e GESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNI FOND

CSNF, osoba rizikového kapitalu, a.s.
DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
CSNF 8,30/2027

Uplné znéni k 21.4.2026

V predpokladané jmenovité hodnoté 70.000.000 K¢
Splatné v roce 2028
ISIN CZ0003548893

Manazer a Administrator
CYRRUS, a.s.
Agent pro zajisténi

Mgr. Ing. Dominik Fries, advokat



Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych) a
dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen vroce 2023 (dale jen ,Dluhopisovy program®).
Dluhopisovy program je druhym dluhopisovym programem Emitenta. Znéni spoleénych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu,
je uvedeno v kap. ,Spole&né emisni podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném
Emitentem (dale jen ,Emisni podminky*).

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Diuhopisy (dale jen ,Doplnék dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopisl, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s
Emisnimi podminkami.

NiZe uvedené parametry Dluhopisu upfesfiuji a doplfuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisd Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zpusobem. Podminky, kieré se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle Ceského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopis:

CSNF 8,30/2027

ISIN Dluhopist:

CZ0003548893

ISIN Kupénu (je-li pozadovano):

nepouzije se

Podoba Dluhopis:

Zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede
Centralni depozitaf cennych papir(, a.s.

Forma Dluhopisu:

nepouzije se

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o
listinné dluhopisy):

nepouzije se

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

10 000,- K&

Celkova predpokladana jmenovita hodnota
Emise Dluhopisi:

70 000 000,- K&

Pocet Dluhopisu: 7 000 ks
Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: Koruna €eska (CZK)
Zpusob nabizeni Dluhopisu vefejné

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zplasobilosti
Emise Dluhopist (rating):

nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen
rating)

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopist /podminky tohoto
zvyseni:

ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté, neZ je celkova
predpokladana hodnota emise Dluhopis(

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

8.3.2023

Lhita pro upisovani emise dluhopisu:

4.3.2023 - 4.3.2024

Emisni kurz Dluhopist vydanych k Datu
emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu
emise:

100 % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni
Ihity

Emitent na zakladé svého rozhodnuti maze k
Datu emise vydat i Dluhopisy, které nebudou k
Datu emise upsany investory, na svj
majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona




o dluhopisech, a to az do vySe celé celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisl. Z majetkového uctu Emitenta budou
Dluhopisy nasledné postupné pfevadény na
majetkové Ucty Investor( na zakladé smlouvy o
koupi dluhopist. Kupni cena bude v takovém
pfipadé stanovena jako 100 % jmenovité
hodnoty, pficemz k této ¢astce bude dale
pripoéten odpovidajici alikvotni vynos.

K emisnimu kurzu Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude pripocten odpovidajici
alikvotni vynos:

ano

Zpusob a misto Upisu Dluhopisti / Gdaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisu:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na
zakladé smluvniho ujednani mezi
Administratorem a pfislusnymi investory.
Mistem Upisu je sidlo Administratora nebo jiné
misto dohodnuté s investorem. Vydani
Dluhopist zabezpec¢uje Administrator.

Emitent na zakladé svého rozhodnuti maze k
Datu emise vydat i Dluhopisy, které nebudou k
Datu emise upsany investory, na sv{jj
majetkovy UcCet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona
o dluhopisech, a to az do vySe celé celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisll. Z majetkového uctu Emitenta budou
Dluhopisy nasledné postupné pfevadény na
majetkové ucty Investorli na zakladé smlouvy o
koupi dluhopist. Smlouva o koupi dluhopisu
bude uzavirana obdobnym zpUtsobem jako
smlouva o Upisu.

Zpusob a Ihata predani Dluhopisi:

Obchod s investorem bude vypofadan
zaplacenim kupni ceny Dluhopis(i na uc¢et
Emitenta a zapisem zaknihovanych Dluhopisu
na majetkovy ucet investora. Dluhopisy budou
zapsany na majetkovy ucet investora ve Ih{ité
dohodnuté individualné s kazdym investorem.

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni u¢et Emitenta Cislo
128826733/0300. Investor je povinen uhradit
emisni kurz Dluhopist do 14 pracovnich dnt od
data Upisu.

Zpusob vydavani Dluhopisu:

Jednorazové

Dluhopisy upsané do Data emise budou vydany
jednorazové k Datu emise. Emitent na zakladé
svého rozhodnuti maze k Datu emise vydat i
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany
upisovateli, na svlj majetkovy Gcet v souladu s
§ 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do
vySe celé celkové pfedpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisu. Z majetkového uctu
Emitenta budou Dluhopisy nasledné postupné
prevadény na majetkové ucty Investori na
zakladé smlouvy o koupi dluhopist.

3. VYNOSY
Urokovy vynos: pevny
Dluhopisy s pevhym trokovym vynosem: pouZije se

Urokova sazba:

Urokova sazba 8,3 % p.a. (ro¢né) do 8.3.2027.




0d 9.3.2027 do dne splatnosti nejsou dluhopisy
Uroceny.

Zaokrouhleni Urokového vynosu
stanoveného pro jednotlivd Vynosova
obdobi:

Urokové vynosy budou zaokrouhlovany dle
matematickych pravidel na dvé desetinna mista
podle tfetiho desetinného mista.

Vyplata urokovych vynos:

Ctvrtletné zpétné

Den vyplaty vynosu:

8.6., 8.9, 8.12. a 8.3. kazdého kalendarniho
roku pocinaje dnem 8.6.2023 az do 8.3.2027.

Rozhodny den pro vyplatu Urokového
vynosu (pokud je jiny nez v ¢lanku 18
Emisnich podminek):

nepouZije se

Dluhopisy s variabilnim trokovym vynosem:

nepouZije se

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:

nepouZije se

4. SPLACENi DLUHOPISU

Den kone¢né splatnosti dluhopisti:

15.2.2028

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v clanku 18 Emisnich
podminek):

nepouZije se

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano, a to k nasledujicim dnlim: 8.3.2025 a dale
8.3, 8.6, 8.9. a 8.12. kazdého kalendarniho
roku aZ do Dne konecné splatnosti DluhopisU.

Pfedcasné zrozhodnuti Vlastnik

Dluhopist:

splaceni

Vlastnici Dluhopisi nemaji pravo pozadat o
predcasné splaceni Dluhopist dle ¢l. 8.2
Emisnich podminek. Pravo Vlastnik(l Dluhopis(
na predcasné splaceni Dluhopist podle jinych
ustanoveni Emisnich podminek timto neni
dotéeno.

Lhaty pro oznameni o predéasném splaceni
z rozhodnuti Vlastnikd Dluhopisti:

nepouZije se

Amortizované Dluhopisy:

nepouZije se

5. PLATBY

Finanéni centrum:

nebyl ustanoven

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY, AGENT PRO ZAJISTENI A ZAJISTENI

Administrator:

CYRRUS, a.s., ICO: 63907020, se sidlem Vevefi
3163/111, Zabovresky, 616 00 Brno

Urcena provozovna:

CYRRUS, a.s., ICO: 63907020, se sidlem Vevefi
3163/111, Zabovresky, 616 00 Brno

Manatzer:

CYRRUS, a.s., ICO: 63907020, se sidlem Vevefi
3163/111, Zabovresky, 616 00 Brno

Agent pro vypocty:

CYRRUS, a.s., ICO: 63907020, se sidlem Vevefi
3163/111, Zabovresky, 616 00 Brno

Agent pro zajisténi:

Mgr. Ing. Dominik Fries, advokat ev. & CAK
19873, 1CO: 08380562, se sidlem Hybernska
1033/7a, 110 00 Praha 1

Zajisténi:

viz Emisni podminky

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastniki dluhopisu:

viz Emisni podminky




8. DALSI ZAVAZKY EMITENTA

DalsSi zavazky Emitenta, nad ramec ¢l. 6 nepouzije se
Emisnich podminek




