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Svoji kariéru jsem odstartoval v 18 letech jako financni poradce a byl jsem u zrodu jedné z nejvétsSich ceskych
finanéné-poradenskychych spolecnosti. Po nékolika letech stravenych v obleku mé zacala lakat stavba a stal jsem se
subdodavatelem developerskeho projektu na okraji Prahy. Po informacnich technologiich, financnim poradenstvi a stavebnictvi
jsem se propracoval ke splnéni svého snu. K zaloZeni investiéniho nemovitostniho fondu CSNF. Finance, development,
komunikace s lidmi, Ufady, bankami. VSechny tyto zkusenosti jsem dal dohromady a vysledkem je fond, ktery koncem letoSniho
roku presahne hranici 1,5 miliardy korun ve spravovanych aktivech.

Developerské projekty planuji jako trvale udrzitelné. Nestavime megalomanské domy. Vytvarime rodinné bydleni. To, ze
neustdle rosteme, je dlikaz, e ndm vé&fi jak nasi partnefi, tak zékaznici a financujici instituce. Nasi vizi je poskytovani stalych
a atraktivnich vynost investorlim. Zaruujeme stabilni a nadstandardni zhodnoceni vloZzenych financnich prostiedkll. Zarover
vynakladame nemalé Usili, aby projekty, které mame ve vystavbé, splfiovaly vysoké standardy provedeni, protoze chceme, aby
bezproblémoveé slouzily dalsi desitky let.

Nase dosavadni ¢innost nas ujistila v tom, Ze si mGZeme dovolit nabidnout Géast na tUspéchu CSNF i mensim investoriim, ktefi
nema]| volny milion korun, ktery by do fondu vloZili. Standardnim nastrojem, diky kterému mlzeme dal rozvijet na$ potencial
a jenz rozsifi portfolio investort do fondu, je dluhopisovy prospekt. Je schvaleny CNB, plati deset let a jeho finanéni objem
dosahuje jedné miliardy korun. Uroky kazde emise nabizi zhodnoceni pen€z i tém, ktefi vétsi investice nechtéji, nebo
si je nemohou dovolit. A to je prave soucasti nasi strategle Nabidnout part|C|paC| na CSNF co ne]wce lidem. Protoze pokud
budeme Uspésni my, budou i oni. Dukazem ze nasi praci vérime, jsou nase vlastni investované penize do fondu. Vétsi moraini
zaruku prinést nemlzeme. Jsme CSNF.

DLUHOPIS FONDU NEBO
FOND DLUHOPISU?

Dosavadni praxe, jak investovat finan¢ni prostiedky do CSNF, se vyrazné rozéifuje a zdsadné méni moznosti pro zhodnoceni
vlozenych penéz. Dosud bylo mozné investovat pouze pfimo do fondu, a to od jednoho milionu korun vyse. CSNF v ramci své
dalsi expanze prichazi s variantou, kdy prostfednictvim dluhopisu mohou investofi své penize zhodnotit jiz od ¢astky 10 tisic
korun.

Dluhopisovy prospekt je na 10 let a v hodnoté jedné miliardy korun. Prvni emise zacala byt k dispozici od bfezna 2022.

CSNF nabizi vyhody, z nichZ Ize na piedestal postavit rovnou dvé z nich.

Dluhopisy emituje pfimo CSNF SICAV a.s. a nikoliv jen Gcelové SPV. Je to jasny signal, Zze fond svému dluhopisovému
prospektu v&F a nemusi kvili nému G&elové zakladat jinou spolecnost.

Kovenanty, tedy veskera omezeni a zavazky, které CSNF do prospektu zahrnul, jsou na trhu velmi nadstandardni
a prisné. I to je dlikazem, ze Jednotllve dluhopisy jsou duveryhodne a bezpecne

Uroky, které jednotlivé emise dluhopist nabizi, jsou na své poméry vysoké a zaroveri realistické. Pokud by procento vynosu bylo
vy$$i, neodrazelo by realitu a oslabovalo vysokou divéryhodnost dluhopisti. Do zbésilych zavodd o co nejvyssi zisk se CSNF,
ktery si vzdy zaklada na investicich pouze tam, kde to dava smysl, poustét nebude.

Projekty, které CSNF kupuje za prostfedky z dluhopisti, vklada pifimo do majetkové struktury fondu. Tim je pro investory
zajisténa vétsi bezpecnost jejich investice, a to diky dohledovym orgédndm nejen fondu, ale i dluhopisového prospektu. Rada
projektl je kupovana uz i do zasoby s tim, Ze se budou pldnované realizovat az za nékolik let.

CSNF pripravoval dluhopisovy prospekt pres pll roku. Byl v intenzivnim kontaktu s administratorem, manaZerem emise, se
spolecnosti Cyrrus, a.s. Dale s vyznamnym brokerpoolem, ktery dluhopisy v ramci svého portfolia nabizi. Dﬁleviitym partnerem
byla pravni kancelar, se kterou fond precizoval podminky prospektu. Jeho schvaleni ze strany CNB tak pro CSNF prekvapivé
nebylo.

~AranZma celého prospektu trvalo pres piil roku. Jeho konstrukci jsme nastavili tak, aby se klient citil v bezpeci od
prvni chvile, co s nami prijde do kontaktu. Veskera omezeni a zavazky, které jsme do prospektu zahrnuli, jsou na

trhu velmi nadstandardni," Fika majitel CSNF Daniel Rimal.



PROJEKTY, KTERE JSOU
VYKLADNI SKRINI CSNF
Domy/byty Kolovraty ( 1. etapa)

Kolovraty. Dalsi krasné misto pro zivot. A opét lokalita, ze které
Clovék dojede autem nebo vlakem za par minut do centra hlavniho
mésta.

Obec, o které je prvni zminka zaznamenana na pocatku 12.
stoleti, ma kolem padesatky ulic a tisicovky obyvatel. Pokud se
touto adresou ve svych dokladech chcete pochlubit i Vy, mate
jedineCnou moZnost. Razitko stavebniho Ufadu na povoleni
vystavby objektu, ktery zahrnuje 25 rodinnych domd@ a 72 bytd,
jesté nezaschlo a vy uz mizete pldnovat své nové bydleni a snit
o detailech, které budou jen na Vas.

Prvni majitelé a najemnici si mohou stéhovaci sluzby rezervovat
na nejpozdéji na druhou polovinu roku 2024. Zda se to jako
vécnost, ale opak je pravdou. Administrativni ¢ast projektu mame
za sebou a ted prichadzi ta konkrétni, hmatatelna a snad
i zabavnéjsi. Zaciname prvni stavebni prace. Aktualné jsme vylili
zadkladové pasy u vSech 25 domi. Pak se vrhneme na
zakladové desky, ty nam zaberou tak mésic.

Finanéni obrat: 477 mil. K¢

Pocet bytl: 90

Lokalita: Karlstejn

Zacatek realizace: stavi se

Byty Liberec

Nejprestiznéjsi liberecky projekt moderniho bydleni vas uchvati
svym jedine¢nym umisténim. Z jedné strany vyhledy na malebné
Jizerské hory a z druhé strany na majestatni Jestéd. V nové
vznikajicim projektu naleznete byty vSech béznych dispozici.

Samozrejmosti je vysoky standard provedeni, kvalitni podlahy ci
znackové italské dlazby. Nadstandardni format projektu prinasi
plnohodnotné a pohodiné bydleni diky recepci v domé&, saung,
posilovné nebo krytému garazovému stani.

Tresnic¢kou na dortu bude unikatni odpocinkovéa zéna vybudovana
piimo na stfede domu, diky strom@m a zeleni poskytne dokonalé
Utocisté k odpocinku a relaxaci. V bezprostfedni blizkosti je plna
obcanska vybavenost, tedy vse potfebné pro dokonalé pohodli pro
Zivot.

Finanéni obrat: 791 mil. K¢

Pocet jednotek: 97

Lokalita: Kolovraty

Zacatek realizace: stavi se

Byty Karlstejn

Uz Karel IV. védél, kde stavét. Karlstejn neni jenom golf
a hrad. Jedna se o misto, které bychom s nadsazkou mohli
oznadit jako ,par krokl od lesa, par minut na VAclavak®.
Prijemna lokalita, mistni klid, nékolik malo kilometr na jednu
z nasich lepsich dalnic.

Zapadné od Prahy. Pravé ted zde v lokalité Poucnik
vyrlstd na 11 tisicich metrech ¢&tverednich bytovy
komplex. Bytové domy nabidnou cistou podlahovou plochu
7500 metrd Ctverednich, stdt budou na 2500 metrech
Ctverecnich, takze bude dostatek mista na vnitfni zelen pro
obyvatele komplexu.

Kromé komerc¢nich prostor se novi majitelé mohou
samoziejmé tésit na byty, a to ve Ctyfech objektech. Téch
bude 90. Velikost byt se pohybuje od malych garsonek az po
byty pro véti rodiny. Vybere si kazdy. Primé&rna cena za jeden
metr Ctverecni je 85 tisic korun. Celkova hodnota komplexu,
pokud by jej zadjemce teoreticky chtél zakoupit cely, dini
necelych 477 milion{ korun.

Financéni obrat: 850 mil. K¢

Pocet bytl: 150

Lokalita: Liberec
Zacatek realizace: Q1 2023
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Emitent: CSNF SICAY, a.s.

Typ fondu: fond kvalifikovanych investord
ICO emitenta: 06561705
. . Sprava fondu: AVANT Investi¢ni spoleCnost, a.s.
ZAKLADNI Depozitat: CSOB, a.s.
Auditor: Apogeo Audit, s.r.o.

UDAJE

KLICOVE UKAZATELE FONDU

Aktudlni hodnoty fondu naleznete na
webovych strankach po nacteni QR kédu.

ZAVAZKY EMITENTA

Soucasti parametrl emise jsou zavazky emitenta (kovenanty) vi¢i investorim, které jsou pro dluhopisy klicové
a slouzi k podstatnému omezeni rizik:

Ukazatel financni zadluZzenosti emitenta nepiekroci 80 % - nedojde k predluzeni emitenta

Emitent si nevyplati podil na zisku, pokud ukazatel finanéni zadluZzenosti pfekroéi 70 % - majitel si mize vyplatit
podily na zisku, jen pokud bude emitent finan¢né zdravy

Expozice majitele CSNF ve fondu bude minimalné 20 mil. K&, soudasné je garantovano, Ze do splaceni vedkerych
vydanych dluhopis@i bude majitel CSNF jediny vlastnik zakladatelskych akcii - za dluh bude zodpovidat stale stejny clovék
Emitent se zavazuje k Gucelovému vyuziti prostfedkl z dluhopisového prospektu prevazné na investi¢ni ¢innosti
emitenta a akvizice novych nemovitostnich projektll - omezeni vyuzivani na provoz a jiné &innosti

Zavazek dodrzovani poméru Vykonnostnich investi¢nich akcii (VIA) vi¢i Dluhopistim, stejné jako vG¢i Prioritnim
investi¢nim akciim (PIA) na minimalni hodnoté 25 %

Informadni povinnost emitenta - dileZité Informace budou uvefejiovany na webovych strankach

Veskeré dalsi kovenanty k nahlédnuti v Zakladnim prospektu na webu www.CSNF.cz

KONTAKTY

Lukas Hrma

Obchodni reditel

Manazer dluhopisového prospektu
tel: +420 723 656 353
e-mail: lukas.hrma@csnf.cz

Daniel Rimal

Majitel fondu
e-mail: daniel.rimal@csnf.cz
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