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STRATEGIE

INVESTICE NAKUP VYSTAVBA PRODEJ ZISK FONDU

TAM, KDE DAVAJI SMYSL PROJEKTU NEMOVITOSTI BYTU A DOMU GENEROVAN Z PRODEJE PROJEKTU

Nasi strategii jsou bezproblémova vystavba
Vasich nemovitosti a zhodnoceni penéz, které do fondu vkladate.




VYHODY INVESTOVANI
DO FONDU .
KVALIFIKOVANYCH INVESTORU

4)¢> “  FLEXIBILITA
: ' Vade prostiedky mizete ve fondu pribézné& navysovat.
/  Stejné tak mdzete kdykoliv pozadat o vyplatu.
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7 & > DANOVE VYHODY
. @ *  PFi investici delsi nez 3 roky je investor osvobozen
k K od dané z pfijmu z prodeje cennych papird.

.....

f . PREHLEDNA SPRAVA MAJETKU

¢ Prostfedky jsou uloZeny v projektech vlastnénych
!/ fondem prostiednictvim nemovitostnich SPV.
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«~ ™. REGULACE A DOHLED

S/ Fond mdsidlov Ceské republice. Jeho spravce i samotny y
\ . fond tak jsou vazani ¢eskou legislativou. Dohled vykonava CNB.

.....
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.. OTEVRENA KOMUNIKACE
* Veskeré informace jsou dostupné na webovych strankach
' IT@(%QTW v spravce i samotného fondu. Stavajici klienti i potencialni
\ (81 ¢ investofi si s nimi mohou sjednat nezavaznou konzultacni
schiizku.
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INVESTICE DO DEVELOPERSKYCH
PROJEKTU NA VYSTAVBU REZIDENCNICH
NEMOVITOSTI PO CELE CR A SR

GARANCE MINIMALNiHo VYNOSU INVESTI(VINfCH
AKCII (PIAC) VE VYSI 7 % P.A. (MIN), A TO I V PRIPADE

NIZSIHO ZISKU CI DOKONCE ZTRATY FONDU

Garance je formou redistribuce fondového kapitdlu od drziteld vykonnostnich
investi¢nich akcii ve prospé&ch drzitell prioritnich investi¢nich akcii, a to az do vyse
tohoto fondového kapitalu, ktery pripada na vykonnostni investi¢ni akcie.

Jednoduchost a spolehlivost jsou nase klicové prednosti, proto nabizime tfi produkty:

PRIORITNI
INVESTICNi AKCIE

PRIORITNi INVESTICNi
AKCIE EUR

PREMIOVE
INVESTICNi AKCIE

(od 1 mil. K¢) (od 10 mil. K¢) (od 40 000 EUR)

vynos 7 az 7,9 % p.a » vynos 7,7 az 8,7 % p.a.

' 1 vynos 6 az 6,9 % p.a.
minimalni vynos 7 % p.a. : | minimalni vynos 7,7 % p.a. :

minimalni vynos 6 % p.a. :
garantujeme az do vysSe hodnoty :
vykonnostnich investi¢nich akcii :

garantujeme az do vyse hodnoty garantujeme az do vySe hodnoty
vykonnostnich investi¢nich akcii i vykonnostnich investi¢nich akcii

Investi¢nim cilem fondu je trvalé zhodnocovani prostfedk( vlozenych akcionafi fondu, a to zejména ve formé& primych & nepiimych
investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, vcetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek
a nebytovych prostor, majetkovych Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a jinych spole¢nostech.



MODELOVE PRIKLADY JSOU URCENY
K USNADNENIi VASEHO VLASTNIHO
INVESTICNIHO ROZHODNUTI A K VOLBE
VASIi INVESTICNI STRATEGIE.

FONDY KVALIFIKOVANYCH INVESTORU (minimélni investice 1 000 000 K¢&)

Jednorazova Predpokladany vynos 7,9 % p.a.
investice 3 roky 5let 7 let
1 000 000 Kc 1256 213 K¢ 1462 532 K¢ 1702 738 K¢
1 100 000 K¢ 1381834 K¢ 1608 786 K¢ 1873013 K¢
1200 000 K¢ 1507 456 Kc 1755 040 K¢ 2043 287 K¢
1300 000 K¢ 1633 078 K¢ 1901 294 K¢ 2213562 K¢
1400 000 K¢ 1758 699 K¢ 2 047 548 K¢ 2383837 K¢
1500 000 K¢ 1884321 KC 2193801 K¢ 2554112 K¢
1750 000 Kc 2198 375 K¢ 2559436 K¢ 2979 798 K¢
2 000 000 K¢ 2512429 K¢ 2925071 K¢ 3405485 K¢
2 500 000 K¢ 3140537 K¢ 3656 340 K¢ 4 256 858 K¢
3000 000 K¢ 3768 645 K¢ 4387 609 K¢ 5108 232 K¢
3500 000 K¢ 4396 753 K¢ 5118 878 K¢ 5959 605 K¢
4 000 000 K¢ 5024 861 K¢ 5850 147 K¢ 6 810979 KC
5 000 000 K¢ 6281077 K¢ 7 312685 K¢ 8513726 K¢
6 000 000 K¢ 7 537 293 K¢ 8775223 K¢ 10216 473 K&
7 000 000 K¢ 8 793 509 K¢ 10237 762 K¢ 11919 220 K¢
8 000 000 K¢ 10 049 725 K¢ 11 700 300 K¢ 13621967 K¢
9 000 000 K¢ 11305941 K¢ 13 162 838 K¢ 15324714 K¢
= 10000 000 K¢ 12 843 652 K¢ 15175 659 K¢ 17 931 086 K¢

* V pfipadé investice 10 000 000 K¢ je pocitdno se zhodnocenim 8,7 % diky vy$simu zhodnoceni Prémiovych investi¢nich akcii.

Zakonné informace, upozornéni pro investory

Modelové pfiklady jsou urceny k usnadnéni vaseho vlastniho investi¢niho rozhodnuti a volbou vasi investi¢ni strategie.
Informace zde uvedené maji pouze informativni charakter, nejednd se o nabidku ani vefejnou nabidku a nelze je
povazovat za analyzu investi¢nich prilezitosti ani investi¢ni doporucéeni ani poskytovani investi¢niho poradenstvi nebo
jiné investi¢ni sluzby. Uvedené Udaje o vykonnosti fond( se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji
podobné vynosy v budoucnu. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocidt&no o nakladovost fond(l (TER).
Modelové vynosy nejsou ponizeny o vstupni poplatek (max 3%), ktery miiZe byt investorovi G&tovan v souvislosti s
investici do fondu.



GARANCE MINIMALNIHO VYNOSU PIAC

EY

Building a better
working world

Ernst & Young, s.r.0. zpracqvala stanovisko k druhtim (tfidam) investiCnich akcii
vydavanych investicnim fondem CSNF SICAYV, a.s. a spravovanych investicni spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Pfedmétem stanoviska bylo nezavisle prozkoumat vlastnosti mechanismu konstrukce
investicnich akcii druhu:

PRIORITNI INVESTICNI AKCIE VYKONNOSTNI INVESTICNiI AKCIE

(PIAC) (VIA)

Tyto druhy investiCnich akcii cpFedstavujl' nastroj redistribuce fondového kapitalu, pomoci kterého
majitelé VIA poskytuji majitelum PIAC podminény minimalni ro¢ni vynos. Hlavnim cilem stanoviska
bylo zamé&Fit se na vlastnosti uvedeného mechanismu vynosu PIAC investorim (podminé&né garance),
predevSim za jakych podminek minimalni vynos PIAC akcii jiz neni poskytovan (limit podminéné
garance), a na srovnani fondd AVANT IS s jinymi fondy s jednim druhem investi¢nich akcii
(bez garance a prednosti vynosu).

Ernst & Young, s.r.o. konstatovala, Ze ve srovnani s fondem, ktery nevyuziva garanci se srovnatelnym
U¢inkem, poskytuje konstrukce podminé&né garance drzitelim PIAC akcii ochranu jejich vynost pred
nepriznivym vyvojem, avSak omezenou hodnotou VIA kapitdlu, viz Manazerské shrnuti stanoviska ke
konstrukci PIA/VIA akcii zpracované dne 15. 7. 2020.



Vliv garance na vynos jednotlivych druhl investi¢nich akcii (PIAC/VIA) zndzorfiuje ve stanovisku
pouzity graf v€etné porovnani se standardnim fondem bez garance. Zasadni je pfitom situace, kdy je
vynos investi¢niho portfolia pfislusného fondu nizsi neZ podminéné garantovany vynos pro PIAC, napf.
6 % p.a., protoze dojde k dorovnani fondového kapitalu pfipadajiciho na PIA akcie na Ukor fondového
kapitalu pripadajiciho na VIA.
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Procentudlni zména v celkovém fondovém kapitalu za rozhodné obdobi

Konstrukce PIAC neobsahUJe Ljen" slozku prednostnlho minimalniho roc¢niho vynosu ale také az
sekundarni podil na ztradté fondu. Ochrana vynosu drziteld PIAC akcii pfed nepfiznivym vyvojem tak
pokryva i investované prostfedky, samoziejmé do hodnoty VIA kapitalu, ktery prednostné kryje ztratu
fondu. Vizualizaci takové situace poskytuje graf nize:
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Podminéna garance je ovlivnéna predevsim mnozstvim VIA kapitélu, resp. kliCovym pomérem VIA
kapitalu oproti PIAC kapitalu (fund capital ratio, FCR ), proto stanovisko prezentuje i metodiku
ohodnoceni tohoto rizika ve tfech rozdilnych pasmech, pficemz jako low-risk se oznacuji pripady, kdy
pomér ocekavaného casu selhani garance pri konstantnim celkovém kapitalu oproti investi¢nimu
horizontu nabyva hodnot vyssich Jak 5, nebo-li low-risk oznaceni nastane, pokud ¢as selhani garance
ve zmindném scénafi je Skrat vydsi neZ investiéni horizont, typicky v pfipadé nasich fondd to
predstavuje podil VIA kapitalu od 25 % na celkovém kapitalu fondu

Ernst & Young, s.r.o. také konstatovala, ze podminéna garance je konstruovana jako pravo spojené
s investi¢nimi akcemi PIAC, zakotvené ve stanovach fondu. Zakotveni zvlastnich prav spojenych
s investi¢ni akcii vyZaduje ve stanovach pravo obchodnich spolecnosti. Tim poskytuje pevny zaklad
vymahatelnost; akcionarskych prav a jejich stabilitu, nebot garance neni odvolatelnd bez souhlasu
75 % investord do PIA akcii pfitomnych na valné hromade

V pripadé hlasovani na vaIne hromadé o zméné prav spojenych s PIAC se vyjimecné ex lege ozivuji
hlasovaci prava akcionafd PIA (jejich prévo Ulasti na valné hromadé neni omezeno ani tehdy, pokud
jim hlasovaci pravo nenalezi). Tuto funkcionalitu PIAC musi zajistit (chranit) obhospodarovatel fondu.



DLUHOPISOVY PROGRAM

Dosavadni praxe, jak investovat finanéni prostiedky do CSNF, se vyrazné rozsifuje a zasadné méni moznosti pro zhodnoceni
vlozenych penéz. Dosud bylo mozné investovat pouze pfimo do fondu, a to od jednoho milionu korun vyse. CSNF v rdmci své
dalsi expanze prichazi s variantou, kdy prostrednictvim dluhopisu mohou investori své penize zhodnotit jiz od ¢astky 10 tisic
korun.

Dluhopisovy prospekt je na 10 let a v hodnoté jedné miliardy korun. Prvni emise zacCala byt k dispozici od bfezna 2022.
CSNF nabizi vyhody, z nichZ |ze na piedestal postavit rovnou dve z nich.

Dluhopisy emituje pfimo CSNF SICAV a.s. a nikoliv jen ticelové SPV. Je to jasny signal, ze fond svému dluhopisovému
prospektu v&F a nemusi kvili n&mu G&elové zakladat jinou spolegnost.

Kovenanty, tedy veskera omezeni a zavazky, které CSNF do prospektu zahrnul, jsou na trhu velmi nadstandardni
a pfisné. I to je dlikazem, Ze jednotlivé dluhopisy jsou dlivéryhodné a bezpecné.

Uroky, které jednotlivé emise dluhopis@ nabizi, jsou na své pomé&ry vysoké a zaroven realistické. Pokud by procento vynostl
bylo vy3si, neodrazelo by realitu a oslabovalo vysokou divéryhodnost dluhopisd. Do zbésilych zavodl o co nejvy3si zisk se
CSNF, ktery si vzdy zaklada na investicich pouze tam, kde to dava smysl, poustét nebude.

Projekty, které CSNF kupuje za prostiedky z dluhopisli, vkladda piimo do majetkové struktury fondu. Tim je pro investory
zajist&na vétsi bezpeénost jejich investice, a to diky dohledovym organdm nejen fondu, ale i dluhopisového prospektu. Rada
projektl je kupovana uz i do zasoby s tim, Ze se budou pldnované realizovat az za nékolik let.

CSNF pripravoval dluhopisovy prospekt pites pll roku. Byl v intenzivnim kontaktu s administratorem, manazerem emise, se
spolecnosti Cyrrus, a.s. Dale s vyznamnym brokerpoolem, ktery dluhopisy v ramci svého portfolia nabizi. Dﬁleivity’/m
partnerem byla pravni kancelar, se kterou fond precizoval podminky prospektu. Jeho schvaleni ze strany CNB tak pro CSNF
prekvapivé nebylo.

,Aranzméa celého prospektu trvalo pres pll roku. Jeho konstrukci jsme
nastavili tak, aby se klient citil v bezpeci od prvni chvile, co s nami prijde do
kontaktu. VeSkera omezeni a zavazky, které jsme do prospektu zahrnuli, jsou
na trhu velmi nadstandardni," Fikd majitel CSNF Daniel Rimal.

ZAVAZKY EMITENTA

Soudasti parametrd emise jsou zavazky emitenta (kovenanty) v{¢i investordim, které jsou pro dluhopisy kli¢ové
a slouzi k podstatnému omezeni rizik:

Ukazatel finanéni zadluZenosti emitenta neprekroci 80 % - nedojde k predluzeni emitenta

Emitent si nevyplati podil na zisku, pokud ukazatel finanéni zadluzenosti prekroéi 70 % - majitel si miZe vyplatit
podily na zisku, jen pokud bude emitent finan¢né zdravy

Expozice majitele CSNF ve fondu bude minimalné 20 mil. K&, soucasné je garantovano, e do splaceni veékerych
vydanych dluhopis bude majitel CSNF jediny vlastnik zakladatelskych akcii - za dluh bude zodpovidat stale stejny &lovék
Emitent se zavazuje k ucelovému vyuziti prostfedkl z dluhopisového prospektu prevazné na investicni ¢innosti
emitenta a akvizice novych nemovitostnich projektd - omezeni vyuzivani na provoz a jiné &nnosti

Zavazek dodrzovani poméru Vykonnostnich investiénich akcii (VIA) vi¢i Dluhopislim, stejné jako v{¢&i Prioritnim
investi¢nim akciim (PIA) na minimalni hodnoté 25 %

Informacdni povinnost emitenta - dileZité Informace budou uveiejiiovany na webovych strankach

Veskeré dalsi kovenanty k nahlédnuti v Zakladnim prospektu na webu www.CSNF.cz




INVESTICE FORMOU DLUHOPISU

Emitent:

Objem emise:

Typ instrumentu:
Podoba dluhopisu:
LEI kéd emitenta:
Datum emise:
Datum splatnosti:
Ména:

Investi¢ni horizont:
ISIN:

Manazer a administrator :

Pravni poradce:
Uschova:
Organizator trhu:

Nominalni hodnota
jednoho dluhopisu:
Hruby urokovy vynos:
Cisty arokovy vynos:
Vypocet uroku:
Frekvence vyplaceni
kuponu:

Vynos 8,30 % p. a.
Splatnost 4 roky
CSNF 8,30/2027

Vynos 6,90 % p. a.
Splatnost 4 roky
CSNF 6,90/2027

CSNF SICAV, a.s.
70.000.000,- CZK
Korporatni dluhopis

Zaknihovany cenny papir
315700W6G9P6GUDNEO09
8.3.2023

8.3.2027

CZK
4 roky

CZ0003548893

Cyrrus, a.s.

Finreg partners, advokatni kanceldr, s.r.o.
CentrdIni depozitaf cennych papir(, a.s.
Burza cennych papird Praha, a.s. (BCPP),
Regulovany trh

CSNF SICAV, a.s.

1.500.000,- EUR

Korporatni dluhopis

Zaknihovany cenny papir
315700W6G9P6GUDNEO09

8.3.2023

8.3.2027

EUR

4 roky

CZ0003548919

Cyrrus, a.s.

Finreg partners, advokatni kancelaf, s.r.o.
Centralni depozitar cennych papir(, a.s.
Burza cennych papirt Praha, a.s. (BCPP),
Regulovany trh

10.000,- CZK

8,30 % p.a.
7,055 % p.a.
30E/360

kvartalné

Cisty vynos po odeéteni srazkové dané

4 roky (8,30 % p.a.)

Investice
10 000 CZK
50 000 CZK

100 000 CZK

300 000 CZK

500 000 CZK

700 000 CZK

900 000 CZK

Rocné
706 CZK
3528 CZK

7 055 CZK

21 165 CZK
35275 CZK
49 385 CZK
63 495 CZK

Kvartalné
176 CZK
882 CZK

1764 CZK
5291 CZK
8819 CZK
12 346 CZK
15 874 CZK

Cisty vynos po odeéteni srazkové dané
4 roky (6,90 % p.a.)

Investice
500 EUR
2000 EUR
5000 EUR
10 000 EUR
20 000 EUR
30 000 EUR
40 000 EUR

Rocné
29 EUR
117 EUR
293 EUR
587 EUR
1173 EUR
1760 EUR
2 346 EUR

Pololetné
15 EUR
59 EUR
147 EUR

293 EUR
587 EUR
880 EUR
1173 EUR

500 EUR

6,90 % p.a.
5,865 % p.a.
30E/360

pololetné

Celkové

2822 CZK
14 110 CZK
28 220 CZK
84 660 CZK
141 100 CZK
197 540 CZK
253980 CZK

Celkoveé

117 EUR

469 EUR
1173 EUR
2 346 EUR
4692 EUR
7 038 EUR
9384 EUR



VYVOJ HODNOTY AKCIli
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VYKONNOST FONDU

Objem fondu: 1617 525 259,- K¢
Hodnota PIAC: 1,2943,- K¢
Datum posledni aktualizace: 30.06.2023

Vykonnost 3 mésice 6 mésicl 12 mésict 2 roky od prvniho Upisu

PIAC 1,72 % 3,48 % 7,40% 15,62 % 29,42 % ( od ledna 2020)

PRIA 1,88% 3,82 % 8,16% 17,87 % 21,78 % ( od Unora 2021)

VYVOJ OBJEMU AKCIi

Graf znézorﬁujicfopomér mezi prostredky pfipadajicimi na majitele (VIA)
oproti prostfedkum pfipadajicim na investory (PIAC+PrIA+DLUHOPIS).
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|. Etapa
Financni obrat: 506 mil. K¢

Pocet byt: 72

Lokalita: Kolovraty

Lacatek realizace: 03 2023

II. Etapa
Financni obrat: 660 mil. K¢

Poget byt: 120

Lokalita: Kolovraty

Zacatek realizace: Q1 2024
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BYTY KOLOVRATY

Poptavka po nemovitostech na okrajich Prahy stale neutichd, a proto jsme radi, ze
v Kolovratech vybudujeme v pFistich 5 letech az 600 modernich bytd, které zajisti bydleni
pro mnoho rodin. Kolovraty, které se diky vlakové trati vyjimaji svou dopravni
dostupnosti, jsou navic pfimo idealnim mistem k investici do vlastni nemovitosti. Uz nyni
je ve vystavbé prvnich 72 bytd o dispozici 2+kk az 3+kk.

Tak jako v&echny nase projekty i tento vynikd vysokym standardem a dlirazem na detail.
Novi majitelé se mohou tésSit na luxusni italské dlazby, kvalitni podlahy, prvotfidni
vybaveni koupelen ¢i velkorysé interiérové dvere se skrytymi panty. Bonusem je veskera
obcanska vybavenost.




Finanéni obrat: 285 mil. Ké

Pocet domi: 25

Lokalita: Kolovraty

Zacatek realizace: Q1 2022
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\_Rodinné domy
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DOMY KOLOVRATY

Rodinné bydleni v Praze, zaroven ale v blizkosti pFirody, to je Rezidence Kolovraty.
Momentalné zde stavime 25 rodinnych dom{ o dispozici 4+kk s vlastni zahradou
a vysokym dlrazem na kvalitu a soukromi. To vSe ve velmi modernim provedeni.

Projekt se nachazi kousek od vlakové stanice, odkud jste za 23 minut na Hlavnim nadraZi,
nebo za pouhé 3 minuty v Ri¢anech, které posledni roky vyhravaji anketu o nejlepsi
mésto pro zivot. Samotné Kolovraty pak nabizi veskerou obcanskou vybavenost a jsou
velmi vyhledavanou lokalitou.




Financni obrat: 121 mil. Ké

Potet bytii: 16

Lokalita: Kralovice

Zacatek realizace: stavi se

Financni obrat: 850 mil. K¢

Potet bytii: 125

Lokalita: Liberec

Latatek realizace: Projektova faze
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BYTOVY DUM KRALOVICE

Nekompromisni bydleni v panenské pfirodé v bezprostfedni blizkosti hlavniho mésta, to
je méstska Cast Praha - Kralovice kombinujici nekoneény klid a energii pfirody
s veskerou obcanskou vybavenosti a kratkou dojezdovou vzdalenosti do centra.

Projekt je tvofen 16 byty o dispozici 1+kk az 4+kk, samotny areal pak disponuje
rozlohou témé&F 30 tisic m2. Jeho sou&asti je i vlastni rybnik s ostrlivkem, ktery podtrhuje
klid této lokality. Misto je idealni pro volnocasové aktivity, grilovani s prateli, sport a
chvilky stravené s rodinou.

BYTY LIBEREC

Nejprestiznéjsi liberecky projekt moderniho bydleni vas uchvati svym jedine¢nym umisté-
nim. Z jedné strany vyhledy na malebné Jizerské hory a z druhé strany na majestatni
Jestéd. V nové vznikajicim projektu naleznete byty vSech béznych dispozici pocinaje 1+kk
az po 4+kk.

Samozrejmosti je vysoky standard provedeni, kvalitni podlahy ¢i znackové italské dlazby.
Nadstandardni format projektu pfinasi plnohodnotné a pohodiné bydleni diky recepci
v domé, saunég, posilovné nebo krytému garazovému stani.

Tresni¢kou na dortu bude unikatni odpocinkova zdéna, vybudovana pfimo na stfese domu.
Diky stromlm a zeleni poskytne dokonalé Gtocisté k odpocinku a relaxaci.

V bezprostredni blizkosti je plnd obCanska vybavenost, tedy vSe potfebné pro dokonalé
pohodli pro Zivot.



Financni obrat: 168 mil. K¢

Pocet apartmanti: 18

Lokalita: Stara Zivohost

Zacatek realizace: 03 2022
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APARTMANY ZIVOHOST

Slapy Resort, nachazejici se v srdci Slapské prehrady, nabizi zdjemclm 18 apartmand
o dispozici 2+kk az 4+kk. Budouci majitelé ziskaji moznost vlastniho parkovani,
celoro¢niho uzivani apartmanu a ukotveni vlastni motorové lodi, plachetnice nebo
vlastniho vodniho skltru v mariné. Mista pro vystavbu v této lokalité uz prilis nezbyva,
a proto se jedna o skvélou pfileZitost.

PFi stavbé je kladen dliraz na pouZiti spolehlivych a kvalitnich material{, vée je feSeno do
posledniho detailu a designové se jedna o velmi provedeny projekt, ktery oceni i ti
nejnarocnéjsi.
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PROJEKT CHYNE

Pocet bytii: cca 500 Nasim nejvyznamnéjsim pocinem je developersky projekt v obci Chyné nachazejici se na
Lokalita: Chyné zapadnim okraji Prahy. Jeho cilem je poskytnout kvalitni pobytové a rekreacni plochy,

: zvysit procento zelené v Gzemi, podpofit interakci a setkavani mezi obcdany vsech
Lacatek realizace: 03 2024 generaci.

Odhadované inv. naklady: 3 mld. Ké

V rdmci vystavby proto vznikne celd &tvrt zahrnujici rezidenéni bydleni, komeréni

s v 7 . O . z ’ . V.v, v
prostory, lékarské ordinace a kvuli své rozloze stale i dostatek plochy pro parky a hristé.
Soucasti realizace je i vyrazné posileni dopravni infrastruktury, kterd bude zahrnovat

vy

i nové cyklostezky, a rozéifena bude rovnéz kapacita COV.




Finanéni obrat: 477 mil. K&

Pocet bytii: 90

Lokalita: KarlStejn

Zacatek realizace: 02 2022
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BYTY KARLSTEJN

Idedlni misto k bydleni pro rodinu s détmi, v blizkosti pfirody a zaroven nedaleko Prahy,
to je nas projekt Kralovsky statek. Novi majitelé navic ziskaji kaZzdodenni vyhled na hrad
Karlétejn, CHKO Cesky kras za plotem a 500 metrd vzdalenou vlakovou stanici, z niz jste za
pouhych 24 minut na prazském Smichové.

Bytovy komplex se rozrlsta na 11 tisicich m?, nabidne 90 byt{ o dispozicich 1+kk az 3+kk.
To vée v designovém provedeni a s dodrzenim veskerych kvalitativnich standardd. Lokalita
Poucnik, v niz se komplex nachazi, navic nabizi veskerou obcanskou vybavenost, kterou
mUze rodina potfebovat.




O ZAKLADATELI

Jmenuji se Daniel Rimal. Jsem z Prahy, a i kdyZ mam Kristova léta, rozhodné nekonéim.
Ale ani uz nestojim na Uplném zacatku. Svoji kariéru jsem odstartoval v 18 letech jako
finan¢ni poradce a byl jsem u zrodu jedné z nejvétSich ceskych finanéné-poradenskych
spolecnosti. Po nékolika letech stravenych v obleku mé zacala lakat stavba a stal jsem se
subdodavatelem developerského projektu na okraji Prahy.

Po informacnich technologiich, financnim poradenstvi a stavebnictvi jsem se propracoval
ke spInéni svého snu. K zalozeni investi¢cniho nemovitostniho fondu CSNF. Finance,
development, komunikace s lidmi, Urady, bankami. VSechny tyto zkusSenosti jsem dal
dohromady a vysledkem je fond, ktery koncem letosniho roku presahne hranici
1,5 miliardy korun ve spravovanych aktivech.

Developerské projekty planuji jako trvale udrzitelné. Nestavime megalomanské domy.
Vytvafime rodinné bydleni. To, Ze neustdle rosteme, je dikaz, Ye ndm vé&fi jak nasi
partnefi, tak zakaznici a financujici instituce. Nasi vizi je poskytovani stalych a atraktivnich
vynosU investorlim. Zaru€ujeme stabilni a nadstandardni zhodnoceni vlozenych finanénich
prostfedkl. Zarover vynakladdme nemalé Usili, aby projekty, které méme ve vystavbé,
splfovaly vysoké standardy provedeni, protoZze chceme, aby bezproblémové slouzily dalsi
desitky let.



POZNEJTE NAS

Nadstandardni obchodni vztahy s partnery a investory se snaZime udrZovat i mimo pole investic. V roce 2022
jsme tak usporadali nas prvni golfovy turnaj s doprovodnym spoletenskym programem CSNF GOLF CUP
v resortu Certovo Bfemeno, jehoZ se z(&astnilo nékolik desitek obchodnich partnerd a investord.
Jako spoledensky odpovédna firma dbame i pfi vystavbé nemovitosti na vysoké standardy. V pribé&hu celého
roku finanéné pfispivame na vysadbu novych stromi a uv&domujeme si dileZitost a nutnost té&chto aktivit.
Obzvlasté radi jsme pak za to, Zze Ucastnici nasi akce ukazali, Ze jim nic neni Ihostejné, a spolecné darovali
100 tisic K& na vysadbu mladych stromkd.

V letosnim roce jsme hlavnim partnerem golfové MERIDIAN TOUR 2023, skladajici se ze 6 turnajl na
nejlepsSich hristich Ceské republiky, kde se s vami radi potkame jak na hristi, tak i mimo néj.

UZ nyni pro vas pripravujeme dalSi podobné akce a vérime, zZe je na co se tésit. Budeme radi, kdyz u toho
budete s nami!

dl, EsNF

DAROVACI SEK

BYI1Y -



NAPSALI O NAS

LIDE SHANEJI BYTY V OKOLI VELKYCH MEST.
VYSOKYZAJEM O PRONAJMY JE JEN
DOCASNY TREND

Kromé zvySeného zajmu o najemni bydleni ale v soucasnosti vnimame i dalsi silny trend — sméfovani zajemcii
o nové bydleni z velkych mést do jejich okoli, do mist, kde se nabidka s poptavkou 1épe potkavaji a ceny se drzi na
ptijatelné€jsi trovni. Krize totiz piiméla lidi, jejichz zivot je zejména kviili praci spjaty s méstem, pohlédnout za jeho
hranice.

Pro stabilitu firmy je dilezitd i jeji sobéstacnost. Diky tomu, Ze mame vlastni obchodni oddéleni, interni
projektanty a stavebni firmy, dokdZeme na zmény reagovat rychle, a v dobé€, jakou je naptiklad ta nynéjsi, se
efektivné prizplisobit aktudlni situaci.

¥ DluhopissF PORADENSTVI
RRORISAL & FINANCE

NEBOJITE SE, ZE PRIJDE OCHLAZENI POPTAVKA PO BYDLENI

TRHU? STALE PRETRVAVA

Daniel Rimal: Nebojime. I kdyby trh spadnul o 20 %, Deviza akciové spolecnosti CSNF Group tkvi podle
potad to pro nas budou vydéle¢né projekty, jen s nizsi jejtho obchodniho reditele mimo jiné i v tom, zZe si
marz. S timhle scénafem jsme poéitali a nesli tak do vétsinu véci dokaze fesit sama, je schopna se
projektii, kde bychom méli marZi osekanou o marzi prizplisobovat situaci na trhua pruzné na ni
prodejcli, pravniki a dalsich firem, které by na tom reagovat. ,Mame vlastni projektanty, vlastni
chtély participovat. SpiSe si myslim, %e bychom ty stavebni firmy a sami si byty a rodinné domy
projekty pozastavily, na trhu by zalaly krachovat i prodavame. Jsme tedy odbornicina dané odvétvi
firmy, které to nezvladly, a to by pro n4s by znamenalo jako takové. A pravé diky tomuto pfistupu jsme
moznost dal§iho ndkupu. V dal§im cyklu bychom tak efektivni, na svych projektech dokdZeme uSetfit
vydélali to, co jsme predtim ztratili. a pro investory tak dosahnout co nejvyssiho zisku,”

uzavira Lukas Hrma.

Lukas Hrma,

¢len dozor¢i rady fondu
a obchodni Feditel
CSNF Group a.s.




Zaméreni fondu
Frekvence Upisu investi¢nich akcii (dale 1A)
Cenny papir

Vynos prioritnich
investi¢nich akcii (PIAC)

Vynos prémiovych
investicnich akcii (PRIA)

Vynos prioritnich
investcnich akcii (PIAE)

Odkupy IA

Doba trvani fondu

Minimalni investice klienta

Investicni horizont klienta

Vstupni poplatek

Vystupni poplatek,

dle podminek uvedenych ve statutu fondu
Obhospodarovatel a administrator fondu
Naklady fondu

Depozitarska banka

Auditor

Regulace a pravni rad

Zdanéni vynosu fondu

Zdanéni akcionaru — fyzickych osob

Avani

INVESTICNi SPOLECNOST

ZAKLADNIi UDAJE

nemovitosti a financovani nemovitostnich projekt

meésicni

prioritni invest. akcie (PIAC), prémiové invest. akcie (PRIA), prioritni invest. akcie (PIAE)

7,9 % p.a.

Drzitelé maji pfednostni narok na ziskani vynosu do 7,9 %.

Vynos a navratnost investice jsou min. 7 %. Investice je kryta objemem
majetku investovaného do fondu ze strany zadavatele.

8,7 % p.a.

Drzitelé maji prednostni narok na ziskani vynosu do 8,7 %.

Vynos a navratnost investice jsou min. 7,7 %. Investice je kryta objemem
majetku investovaného do fondu ze strany zadavatele.

6,9 % p.a.

Drzitelé maji pfednostni narok na ziskani vynosu do 6,9 %.

Vynos a navratnost investice jsou min. 6 %. Investice je kryta objemem
majetku investovaného do fondu ze strany zadavatele.

Ctvrtletné
(do 6 mésicu pfi odkupu nad 5 mil. K¢ - do 3 mésicu pfi odkupu do 5 mil. K¢)
min. objem odkupu 100 tis. K¢

na dobu neurcitou

1 mil. Ké (pro § 272 odst. 1 pism. a) az h) a pism. i) bod 2 ZISIF); 10 mil. K& (PRIA),
jinak 125 tis. EUR; v pripadé produktu AVANT Flex ¢i nasledny dokup 100 tis. Ké

stfednédoby, 4 roky

az3 %

0 % pri odkupu po 3 letech / 1 % pfi odkupu do 3 let /
2 % pfi odkupu do 2 let / 3 % pfi odkupu do 1 roku

AVANT investicni spolecnost, a.s.

max. 2 % p.a. primérné hodnoty aktiv fondu

Cyrrus a.s.

PKF APOGEO Verifica, s.r.o.

Ceska narodni banka a Ceska republika

5 % ze zisku fondu

15 % pfi odkupu do 3 let, 0 % pfi odkupu po 3 letech

DISCLAIMER

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., je spravcem fondl kvalifikovanych investord dle
zékona 240/2013 Sb. a jejich akciondfem nebo podilnikem se mlze stat kvalifikovany
investor dle paragrafu 272 tohoto zékona. Sdéleni kli¢ovych informaci fondu (KID) je
k dispozici na http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost. V listinné podobé Ize
uvedené informace ziskat v sidle spolecnosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., City
Tower, Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle . Daldi dllezité informace pro
investory na: https://www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/

Ing. Michal Brothanek

Clen predstavenstva a obchodni Feditel AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s.
Tel.: +420 603 800 134

Mail: michal.brothanek@avantfunds.cz



KONTAKTY

Daniel Rimal
Zakladatel fondu

tel: +420 773 877 797
e-mail: daniel.rimal@csnf.cz

Lukas Hrma
Obchodni feditel
Clen dozof¢i rady a investi¢niho vyboru fondu

tel: +420 723 656 353
e-mail: lukas.hrma@csnf.cz

Roman Bohacek

Financni feditel

Clen investi¢niho vyboru fondu

tel: +420 773 998 228

e-mail: roman.bohacek@csnf.cz

Jan Bartl

Marketingovy reditel

Clen investi¢niho vyboru fondu
tel: +420 603 290 956
e-mail: jan.bartl@csnf.cz
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MISTO PRO VASE POZNAMKY







